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Eckdaten

LAGE
GEMEINDE Zumikon ZH
MAKROLAGE Optimale Erschliessung / Bevorzugtes Quartier
MIKROLAGE Fern- und Bergsicht / Viel Privacy / Sehr gute Lageklasse
DISTANZEN Haltestelle Forchbahn 350 m / Forchstrasse 750 m / Autobahn 10 km

LIEGENSCHAFT

ADRESSE Heurdti 10, 8126 Zumikon ZH
HIGHLIGHTS Viel Privacy / Stilvoller, hochwertiger Innenausbau
LAGEKLASSE Lageklasse 2 /| Zweitbeste
GRUNDSTUCKSFLACHE 932 m?
HAUPTNUTZFLACHE (WOHNFLACHE) 188 m?
ANZAHL ZIMMER 7.5 Zimmer
ANZAHL NASSZELLEN 2
GESCHOSSE UG / EG / 1. 0G
NEBENRAUME Gedeckter Sitzplatz / Weinkeller / Keller / Waschraum
BAUJAHR 1957
RENOVATIONEN 2009 / 2013
GRUNDSTUCKNR. Nr. 901
WOHNZONE W2/25 (Zweigeschossige Wohnzone)
GEBAUDEKUBATUR 1'000 m?
HEIZUNG Olheizung / Radiatoren / Cheminée
PARKIERUNG 1 Einzelgarage / 1 Aussenparkplatz / 1 zusédtzlicher PP méglich
KONTAKT
VERFUGBARKEIT Ab sofort
VERKAUFSRICHTPREIS Dieses Objekt wurde breits verkauft
KONTAKT MyHausverkauf

Patrick Fuchs
Am Kornfeld 2
9506 Lommis

Tel. 071 565 15 56

welcome@myhausverkauf.ch
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Liegenschaft

BESCHREIBUNG

Die gepflegte Liegenschaft mit freistehendem Einfamilienhaus und grossem Umschwung zeichnet sich aus durch die sonnige
und ruhige Lage mit Weit- und Bergsicht. Der Grundriss ist modern und flexibel, der Innenausbau erstklassig und hochwertig
ausgestattet.

ERDGESCHOSS
Entrée / Kiche / Wohnzimmer / Gastezimmer / Home-Office / WC

Vom Entrée mit angegliederter Garderobe und Gastetoilette betritt man das lichtdurchflutete, offene Ess- und Wohnzimmer
mit Cheminée. Hier zeigt sich die Grosszigigkeit des Grundrisses. Attraktive Durchblicke durch die hellen Wohnraume, sowie
die Aussicht ins Grine mit viel Privacy sind die Highlights des Hauses.

Die luxuridse Bulthaup-Kiche (Baujahr 2009) ist ausgestattet mit Food Center, Wine Cooler, Steamer, Backofen und einem
Uberbreiten Glaskeramikherd mit Teppan Yaki-Grillplatte und Wok-Einsatz. Ebenso im Erdgeschoss (ca. 96 m? Hauptnutzfla-
che) befindet sich das separate Gastezimmer sowie der dem Wohnzimmer angegliederte Nebenraum, optimal als Bibliothek,
TV-Room oder Homeoffice nutzbar.

Der gedeckte und windgeschutzte Sitzplatz mit Cheminée wird durch grosse Hebeschiebefenster vom Esszimmer aus er-
schlossen. Zur Erholung l&dt auch der herrliche Garten mit Weit- und Bergsicht ein. Rasenflache, Straucher und Baumbestand
bringen angehnehme Abwechslung. Hier geniessen Sie Privacy pur.

OBERGESCHOSS
Drei Schlafzimmer / Bad / Galerieraum / Estrich

Das Obergeschoss (ca. 76 m? Hauptnutzflache) des Hauses verfigt iber drei grosszigige Schlafzimmer, zwei davon mit Ein-
bauschranken. Ebenso befindet sich hier ein modernes Bad mit Regendusche, Badewanne, Doppellavabo mit hochwertigen
Einbau- und Unterschranken, ein Vorraum mit Einbauschranken sowie ein Galerieraum mit Zugang zum Estrich.

KELLERGESCHOSS
Zimmer / Wasch- und Trocknungsraum / Grosser Vorraum |/ Weinkeller

Im Untergeschoss des Hauses befinden sich ein beheiztes, geddmmtes Zimmer (ca. 16 m?) mit hochliegenden Fenstern, der
Wasch- und Trocknungsraum, die Heizung, ein grosszigiger Vorraum sowie der Weinkeller mit Tonplattenboden.

PARKIERUNG
Zur Liegenschaft gehort eine Einzelgarage, sowie ein separater Aussenparkplatz. Ein zweiter Aussenparkplatz kann einfach
erstellt werden.

ZUSTAND / RENOVATIONEN
Das bestens unterhaltene Einfamilienhaus wurde 1957 erstellt und in den Jahren 2009 und 2013 renoviert.

2009: Investition CHF 430000 / Innenausbau, Kiche, Nasszellen, Beldge
2013: Investition CHF 200'000 / Warmetechnische Massnahmen: Fenster, Dammung, Heizung

Méglicher Unterhaltsbedarf liegt im Bereich der Wasserleitungen, des Daches und teilweise bei der Fassade.
Es besteht kein Eintrag im Altlastenregister.

ERWEITERUNG / NEUBAU

Das bestehende Gebdude ist gut unterhalten und kann im aktuellen Zustand bewohnt werden.

Méglich ist auch ein Anbau oder ein Ersatzneubau zur verbesserten Ausnutzung der Bebauungsreserve.

Das im Grundbuch eingetragene Ndherbaurecht lasst eine Gebaudegrundflache von rund 200 m? zu. Diese wird begrenzt
durch die Uberbauungsziffer. Es resultiert eine bebaubare Gebiudegrundflache auf 186 m2. Zusitzlich zu beachten ist die
definierte Hohenbeschrankung.



KONSTRUKTION

Wande
Dach
Fenster

INSTALLATION / TECHNIK

Heizung
Beschattung

INNENAUSBAU
RAUM
EG
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Baubeschrieb

INNENAUSBAU

Massivbauweise, Sichtmauerwerk, Eternit, teilweise mit Aussenwdarmedammung
Satteldach mit Eterniteindeckung
Holzfenster mit 3-fach-Isolierverglasung

Olheizung, Radiatoren
Rafflamellenstoren, elektrisch

Entrée
Treppe
Wohnen
Kiche
Home-Office
Gastezimmer
Gaste-WC

.0G
Schlafzimmer
Bad
Galerieraum
Estrich

uG

Zimmer
Waschraum
Weinkeller
Vorraum

KUCHE (Marke Bulthaup)

BODEN / WAND AUSBAU

Teppich / Feinputz Garderobenschranke
Teppich / Feinputz

Massivholz-Parkett / Feinputz Cheminée

Massivholz-Parkett / Feinputz
Massivholz-Parkett / Feinputz
Teppich / Feinputz

Keramischer Belage / Feinputz

Teppich / Feinputz

Keram. Platten / Keram. Platten
Teppich / Feinputz

Keramische Platten / Verputz

Teppich / Feinputz
Keram. Platten / Verputz
Tonplattenboden / roh
Keram. Platten / Verputz

Details unten stehend

Lavabo
WC, Lavabo

2 Zimmer mit grossen Einbauschranken
Regendusche, Doppellavabo, WC, Einbauschranke

Oblicht
Waschtrog, Waschmaschine & Trockner
Naturkeller

Fronten
Arbeitsplatte
Gerdte

Kunsharzfronten, bindig, Anthrazit

Naturstein, poliert

XL-Induktion-Glaskeramikherd mit Teppan Yaki und Wok-Einsatz, Steamer, Backofen, Food Center,
Wine Cooler, Geschirrspiilmaschine
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Impression

Ansicht strassenseitig
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Kiche, EG
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Beheizter Wintergarten mit kleinem Garten
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Zimmer
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Aussicht vom Nord-Zimmer, OG

Bad mit Badewanne, 0G
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Offener Dachraum, DG
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Bad mit Dusche, DG
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Offene, private Kellerflache
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Makrolage

PERFEKT ERSCHLOSSEN

Dank der optimalen Verkehrsanbindung und der N&he zur City gehdrt Zumikon (650 m 0. M.) zu den beliebtesten Gemeinden im
Kanton Zurich. Die Einwohnerzahl liegt bei rund 5'100. Der Steuerfuss betragt attraktive 85%. An sonniger Hanglage Uber dem
Zirichsee gelegen, geniessen Sie hier meist nebelfreie Tage, wahrend die Stadt noch im Nebel liegt.

Zumikon verfugt Uber ein dusserst vielfaltiges Freizeitangebot und ein direkt angrenzendes Naherholungsgebiet. Zum abwechs-
lungsreichen Angebot gehdren eine Vielzahl an Vereinen, Sportclubs, Golfclub, Bibliothek, Galerien, Tennisclub und ein Freibad.
Ebenso im Dorf befinden sich Coop, Migros, Post, Bank, Apotheke und Drogerie.

Die Haltestelle Maiacher der Forchbahn befindet sich in 350 m Entfernung zur Liegenschaft. Zur Forchstrasse sind es 750 m und
bis zum Autobahnanschluss Dibendorf rund 10 km.

Die nachstgelegenen Zentren per OV ab Haltestelle Maiacher Die nachstgelegenen Zentren per Auto
Zirich Stadelhofen 17 Min Zirich City 15 Min
Zirich HB 23 Min St. Gallen 1h 10 Min
Basel 1h 35 Min Basel 1h 20 Min
Bern 1h 40 Min Bern 1h 40 Min
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MAKROLAGE

DISTANZEN
Einkaufen 1300 m
Post 800 m
Primarschulhaus Juch 1300 m
Haltestelle Maiacher (Forchbahn) 350 m
Forchstrasse 750 m
Autobahnanschluss DUbendorf 10 km
Hallen- und Freibad 1200 m
Golf & Country Club Zumikon 850 km
Inter-Community School Zumikon 1200 m
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Mikrolage

DORF-CHARAKTER MIT STADT-VORTEIL

Das freistehende Einfamilienhaus mit herrlicher Weitsicht und guter Besonnung liegt an Toplage im ruhigen und bevorzugten

Wohnquartier Chapf.

Kindergarten, Unter- und Mittelstufenschule sowie das Oberstufenschulhaus sind in Gehdistanz erreichbar, ebenso das Dorfzent-
rum in 20 Minuten. Die Haltestelle Maiacher der Forchbahnen ist in nur 6 Minuten zu Fuss erreichbar. Von dort gelangt man in 17
Minuten Fahrzeit zum Bahnhof Stadelhofen.

Als Wohnort ist Zumikon besonders auch bei Familien sehr beliebt. Das vielfaltige Freizeitangebot fir alle Altersstufen und die
familidare Atmosphdre im Dorf tragen wesentlich dazu bei, dass sich hier alle rasch zu Hause fihlen.

Zumikon kombiniert perfekt die Vorteile der nahen City mit dem personlichen Flair und dem Charme des Dorfes.

" 1
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Situation
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Plane

ERDGESCHOSS
Entrée / Essen / Wohnen 1 & 2 / Kiche / Gaste /| WC
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Plane

OBERGESCHOSS

Drei Schlafzimmer / Bad / Galerieraum / Estrich

TV-ZIMMER
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BAD / DUSCHE

VORPLATZ

ZIMMER 1
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Plane

UNTERGESCHOSS

Vorraum / Waschen / Heizung / Biro / Keller

WASCHEN

HOHLRAUM

VORRAUM / TECHNIK

HEIZUNG
LAGERRAUM

KELLER
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Verkauf

Kontakt

MyHausverkauf

Patrick Fuchs
Am Kornfeld 2
9506 Lommis

071565 15 56
welcome@myhausverkauf.ch

PROSPEKTHINWEIS

Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr Ubernommen. Die Dokumentation ist nicht Bestandteil vertraglicher Vereinbarungen. Die
Plane und Grundrisse entsprechen rein schematischen Darstellungen.
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